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行业洞察



二手房、租房的关注度有不同程度的提升

• 截止2019年第一季度，二手房关注占比达

56%，较上一季度有所提升；租房的关注

度环比2017年Q3上升2个百分点；

• 二、三线用户对二手房的关注度较高，而

一线城市对于租房的关注度较高。
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北上广二手房交易领先，新一线购房需求逐步释放

• 上海、北京、广州的二手房交易领先。

• 受人才新政+落户放宽政策影响，新一线城市购房需求释放、体量可观。

各地域人才引进政策（内部参考）

数据来源：乐居财经



各年龄段购房需求大不同，首要考虑教育配置、生活商圈等因素

• 一线购房者主要集中在30-34岁，已

婚人群居多；二线主要为25-29岁，

单身购买者居多；

各年龄段购房需求不同：

 80前（40岁及以上）用户主要购房

以“置换房屋”“为子女/父母购

房”为主要需求；关注教育配置、

生活配套等因素；

 80后及90后用户中绝大多数以“首

次置房”为主要需求；关注交通

（地铁/公交对接）、生活商圈等因

素。

数据来源：中国指数研究院、艾瑞咨询



营销策略



品牌效 果 多样性

360房产行业运营方法论-全场景生态圈模型

品 牌



五行大法

精细投放资源位优选 DMP+OCPC

双重提效

文案优选 素材创新

五行大法@360移动推广



策略执行



自有资源-
触达精准用户

信息流广告
(发现潜在用户)

1、低价投放

2、分时段根据后端来进行出价

搜索位
高效-高价抢量

1、不断补充词包

2、分时段拆投放：凌晨、工作时间、晚间投放

行业数据显示工作时间效果最佳，我爱我家测试

晚间（19点后）投放也有流量小高峰

精选位
补量-低价投放

五行大法一@资源位优选

应用商店类
(覆盖核心用户）

自有资源流量较大，用户较精

准，成本较低，重点进行投放

站外资源
搜寻潜在用户

站外资源流量虽大，ctr较低，流量精准性相对较

差，可搭配精准的人群包进行投放

金



打包访问过竞品URL人群

自定义高级
定制

扩展

1000万+

访问竞品
URL人群

效果好的人
群拓展

智能推荐人群

pc优质人群

pc跨屏人群

290万+

竞品APP
人群包

DMP
人群

收集竞品APP ID打包

扩展效果较好人群包媒体协助定制

OCPC
第一阶
段

OCPC
第二阶
段

兴趣定向，精准人群，降低成本

成本稳定，逐步放开定向，提升量级

教育 汽车 房产

体育运动 科技数码

OCPC对接锁定效果

兴趣分类

信息流广告注册成本下降20%

五行大法二@DMP+OCPC双重提效
木



总结：优质创意文案至关重要，给网民留下深刻印象，提升广告点击率。

文案突出产品利益点及品牌优势更吸引用户点击（户型、交通是否方便、环境等）

创意文案对比：

A:万千房源,任你挑,流程正规,专业高效。

B:{地域}新上优质二手房，手机在线随时随地就能3D看

房。

D:{地域}我爱我家二手房,自由挑选经纪人,为您提供24

小时服务。

C:{地域}新上优质二手房，临近地铁，配套齐

全，环境优美，马上预约看房！

同一人群测试不同维度的创意关注点，反复进行A/BTest，不断提升CTR和需求匹配度

时间

点
击
率

测试期
二

测试期一

测试期
三

广告语A

广告语B

广告语A和B进行Test测试，A优胜

广告语A

广告语C

广告语A和C进行Test测试，C优胜

广告语C

广告语D

广告语C和D进行Test测试，D优胜

五行大法三@创意文案优选

ctr=1.92%

ctr=1.76%

ctr=0.73%

ctr=0.78%

水
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精细
化

五行大法四@素材创新

高转化素材衰退期较快，每三天进行更新，保持高CTR高转化的效果，经过测试发
现，装修效果组图结合户型图的CTR较高，转化效果较好，测试转化率提升45%

火



样式

人群

时段A

B

C

五行大法五@精细化投放
土

1、不同资源位搭配不同人群包测试效果，根据不同资源

位和人群包分别配置预算和调整出价；

2、站外资源流量大，ctr低需组合精准人群包定向投

放，效果更优；精选位和自有资源组合潜在、高消费

人群包效果更佳。

1、根据后端表现合理规划尺寸单图、三图、视频分别监

控转化效果，根据不同素材样式表现合理调整分配预算和

出价；

2、测试发现三图、视频样式的点击率更佳。

1、根据流量波动分时段0-8点，9-18点，19-23点三个时

段投放，根据不同时段数据表现合理分配预算调整出价；

2、测试结果发现，工作时间效果稳定，19点-20点也

有流量小高峰。



效果呈现



总费用 转化数

优化前 优化后优化前 优化后

消费

80%

成本

50%

效果呈现-消费上涨80%，成本下降50%，ocpc转化量涨3倍



行业指导

随着房产行业监管政策落地及整体增速放缓等内外部因素，房产行业常规渠道的“效果” 推广已远

远不能满足现在的营销诉求，挖掘新的优质流量实现品牌曝光及效果再提升是所有广告主急需解决的问

题。我爱我家借助360媒体强大的搜索营销体系及海量的流量蓝海，将自身的营销诉求与360手助产品等

完美组合，并利用DMP及oCPC等超强技术全面深挖用户，最终实现品牌和效果共赢。

360营销产品体系的强大带给所有广告主更实际的红利，360现有的营销产品也不再仅是传统意义的

手机助手资源位，他的亮点在于构建了跨媒体、跨终端的分场景新型营销产品体系和技术体系，海纳蓝

海流量，实现品效合一，达到营销目的。

这套营销产品组合模型充分利用了360营销产品优势，全方位满足广告主品牌推广+效果转化的营销

目标。该模型的思路和执行方法不仅仅局限于房产业广告主，对其他业务的广告主也具有参考意义。
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